Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 05.08.2026r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla przedsigwzigcia deweloperskiego: budowa 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dwdch
samodzielnych lokalach mieszkalnych w zabudowie szeregowej, Dzierzazenko 0051 przewidzianego do
realizacji na dziatkach nr 114/110, 114/111, 114/112, 114/113, 114/114, 114/115, 114/116, 114/117 1 114/23

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Kroll Nieruchomosci sp. z 0.0. w Ztotowie przy ul. Bohaterow
Westerplatte 19A/1, 77-400 Ztotéw, NIP 7671721138, KRS
0001029627, REGONS524963709
Adres . L L ,
Miejsce wykonywania dziatalnosci - ul. Bohaterow Westerplatte 19A/1,
77-400 Ztotow
Oferta lokali jest przedstawiana pod adresem Ul. Nieznanego Zotierza 35A/4,
77-400 Ztotow
Numer NIP i REGON NIP 767 172 11 38 REGON 524963709
Numer telefonu 692 242 800, 690 064 800
Adres poczty elektronicznej biuro@krollnieruchomosci.pl
Numer faksu
Adres strony internetowe;j www.krollnieruchomosci.pl
dewelopera



http://www.krollnieruchomosci.pl/

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsi¢ewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Dzierzazenko, ul. Pod Grusza 66-72

Data rozpoczgcia

01.09.2023

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

06.12.2024

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Dzierzazenko, ul. Pod Grusza 40-50

Data rozpoczgcia

16.11.2023

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

06.03.2025

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Dzierzazenko, ul. Pod Grusza 74-80

Data rozpoczgcia

05.05.2024

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

02.02.2026

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

Nie byty i nie s3 prowadzone zadne postgpowania egzekucyjne przeciwko
deweloperowi




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki

ewidencyijnej i numer DZIERZAZENKO, obreb ewidencyjny: 303108 2.0051, Dzierzazenko,
obrebu ewidencyjnego! wojewodztwo wielkopolskie, powiat ztotowski, gmina Ztotow, ul. Pod Grusza
137-151

- dziatka nr 114/110 o powierzchni 0,0330 ha
- dziatka nr 114/111 o powierzchni 0,0234 ha
- dziatka nr 114/112 o powierzchni 0,0234 ha

- dziatka nr 114/113 o powierzchni 0,0234 ha
- dziatka nr 114/114 o powierzchni 0,0234 ha
- dziatka nr 114/115 o powierzchni 0,0235 ha
- dziatka nr 114/116 o powierzchni 0,0235 ha
- dziatka nr 114/117 o powierzchni 0,0255 ha
- dziatka nr 114/23 o powierzchni 0,0545 ha

kazda z dziatek oznaczona ewidencyjnie numerem: 114/110, 114/111, 114/112,
114/113, 114/114, 114/115, 114/116 i 114/117 zostanie w odtaczona od
dotychczasowej ksiggi wieczystej i dla kazdej z nich zostanie zalozona nowa
ksigga wieczysta

Numer ksiggi wieczystej PO1Z/00028036/4
Istniejace obcigzenia brak

hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
Wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci®

Informacje dotyczace

obiektow istniejacych W najblizszej okolicy znajduje si¢ zabudowa jedno i wielorodzinna.
\r:voi(a)}szi(:(li};(t:\lzlvie e W odlegtosci ok. 640m znajdujg si¢ tereny oznaczone w MPZP jako MW/U -
i wplywajacych na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j, U- tereny ustug.
warunki zycia W odlegtoéci ok. 1500m znajdujg si¢ tereny oznaczone w MPZP jako

6EF - tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW

DJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejagce obcigzenia na nieruchomosci.
)W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne

Akty planowania Plan ogolny gminy Uchwatla nr VIII/66/11 z dnia 26 maja
przestrzennego i inne akty 2011 r. Rady Gminy Ztotow
prawne na terenie objetym http://www.gminazlotow.pl/zlotow/bip/
przedsiewzigciem miejscowe-plany-zagospodarowania-
deweloperskim lub przestrzennego/plan-ogolny-gminy-
zadaniem inwestycyjnym zlotow.html

Miejscowy plan brak

zagospodarowania

przestrzennego

brak
Miejscowy plan odbudowy




Inne? brak

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ]
objetego Maksymalna intensywno$c¢ brak planu
przedsiewzigciem zabudowy
deweloperskim lub zadaniem
mwestycyjnym Maksymalna i minimalna brak planu
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | brak planu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy brak planu

Minimalny udzial procentowy brak planu
powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc brak planu

do parkowania

Warunki ochrony srodowiska brak planu
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace brak planu
zabudowy i zagospodarowania
terenu

polozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony brak planu
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace brak planu
ochrony innych terendw lub
obiektow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegotowe brak planu
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady brak planu

obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywno$¢ brak planu
zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,



5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

dla dziatek Iub ich
fragmentow, znajdujacych si¢
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym>

Maksymalna i minimalna brak planu
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy brak planu
Minimalny udzial procentowy brak planu
powierzchni biologicznie
czynnej
Minimalna liczba miejsc brak planu

do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Budynki mieszkalne jednorodzinne o
samodzielnych lokalach
mieszkalnych w zabudowie szeregowej
wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczng

dwoch

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

Dla 1 budynku:
kubatura budynkéw: 315,85-390,52 m?,

powierzchnia uzytkowa budynkow:
111,42-114,17 m>, powierzchni
zabudowy 690,54 m?  wysokoéé

budynkow 7,89 m, dlugos¢ od 13,73 m
do 15,10 m, szerokos$¢ 49,99 m,

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
do 11
poddasza nieuzytkowe, rzedna kalenicy

kondygnacji + opcjonalnie

max liczony od poziomi terenu h =9m,
dla dachéw ptaskich od 8m.

- dach kat
nachylenia w granicach 20 - 45 stopni
si¢
dachu

stromy, dwuspadkowy,

lub dachy plaskie. Dopuszcza
réwniez mieszanie
dwuspadowego z ptaskim.

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny jednorodzinny o
dwoch lokalach mieszkalnych w
zabudowie szeregowej,
niepodpiwniczony w technologii
tradycyjnej, 2 kondygnacje

usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy (linia
ograniczajaca obszar usytuowania
zabudowy na dzialce, ktorej nie mozna




przekroczy¢ elementami budynku
zaliczonymi do kubatury brutto

- obowiazujaca (10m od drogi ) i
nieprzekraczalna (4m od granicy) linia
zabudowy,

- dopuszcza si¢ wysunigcie przed
obowiazujaca lini¢ zabudowy
elementow architektury (ganki,
wykusze itp.) na glgbokosci inie
wigksza niz 1,5m i nie szerzej jak 1/3
szerokosci elewacji frontowe;j.

- dopuszcza si¢ wysuniecie przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
elementow architektonicznych takich
jak gzymsy, rynny, rury spustowe,
okapy, schody do budynku.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie wigcej niz 30%

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Budynek nie spowoduje zagrozenia dla
$rodowiska i zdrowia.

- usuwanie odpadéw — z odpadami
nalezy postepowac zgodnie z ustawg z
dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(Dz.U. z 2022r. pz. 699 z pdzn.zm.)

- nalezy zapewni¢ miejsce do
gromadzenia segregowanych odpadow
— zgodnie z ustawg o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach z 13
wrzesnia 1996r. (Dz. U. z 2022r
poz.2519 ze zmianami)

- ochrona $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami —
usuwanie substancji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego
nalezy zapewni¢ zgodnie z ustawa z
dnia 18 lipca 2022r. prawo wodne
(Dz.U. z 2022r. poz. 2625, z pézn. zm.
- ochrona powietrza — emisja
zanieczyszczen do atmosfery musi
spetnia¢ kryteria dopuszczalnych norm
zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony §rodowiska
(Dz.U. z 2021r. poz. 1973 z pdzn. zm.)
- ochrona zabytkow — inwestycj¢ nalezy
realizowac¢ zgodnie z ustawg z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami )Dz.U. z 2022r.
poz. 840, z pézn. zm.)

- ochrona zielenie — podczas realizacji
inwestycji nalezy chroni¢ istniejace




drzewa, w przypadku koniecznych
wycinek, podyktowanych wzgledami
technicznymi, nalezy uzyskac¢ stosowne
zezwolenie zgodne z ustawg z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie

przyrody )Dz. U. z 2021r poz. 1098),

- ochrona $rodowiska naturalnego —
inwestycja nie nalezy do przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko i nie bedzie
realizowana w obszarze objetym
formami ochrony przyrody.

wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu

polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z
ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

wymagania dotyczace

ochrony innych terenéow lub
obiektow

podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odr¢bnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dostep do drogi publicznej poprzez
istniejacy zjazd na dziatke z drogi
gminnej (dz. Nr 45) oraz poprzez
shuzebnos¢ przejscia i przejazdu przez
dz. Nr 114/24 1 115/22. Deweloper
posiada stuzebnos¢ przejscia i
przejazdu poprzez droge wewngtrzng
do drogi publiczne;j.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Energia elektryczna- z instalacji sieci
elektrycznej, woda — z instalacja
wodnej, odprowadzanie $ciekow
sanitarnych- sie¢ kanalizacyjna, wody
opadowe i roztopowe- odprowadzane
na teren nieruchomosci, ogrzewanie-
kociot gazowy z przytacza gazowego

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Tereny utwardzone (nieczynne
biologicznie) nie mogg przekraczaé
15% powierzchni dziatki

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

W ramach linii zabudowy dopuszcza
si¢ realizacje 5-8 budynkow
jednorodzinnych jedno i
dwulokalowych w zabudowie
szeregowej, szeroko$¢ elewacji
frontowej 40-50m




uwarunkowaniach

wysoko$¢ zabudowy do9m
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od
terenu objetego decyzjach o warunkach Brak
przedsiewzigciem zabudowy i zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

inwestycyjnym®, zawarte w:

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia brak

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

brak

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak 1 e

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak | e

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

—————— nie

Numer pozwolenia na
budowg¢ oraz nazwa organu,
ktory je wydat

decyzja Starosty Ztotowskiego nr 39 z dnia 12.02.2026 znak
AB.6740.1.347.2025

decyzja Starosty Ztotowskiego o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowe
z dnia 12.05.2026r. znak AB.6740.3.17.2026

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz

z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez

ten organ

Nie dotyczy z uwagi na wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

- Rozpoczecie: 15.03.2026
- Zakonczenie: 30.08.2027




Opis przedsigwzigcia Liczba budynkéw 8
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow Budynki w zabudowie szeregowe;j
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy

budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego zasadami obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej budynku w oparciu o
norm¢ PN-ISO 9836:2022-07 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie.

Okres$lenie wskaznikoéw powierzchniowych 1 kubaturowych”, w stanie catkowicie
b

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego
zakresu i1 formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r., zgodnie z

wykonczonym (z tynkami i oktadzinami), w $§wietle wykonczonych przegrod

pionowych
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wiasne 20%
procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, $rodki Kredyt inwestycyjny 80%
finansowania wilasne, inne
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach Spotdzielczy Bank Ludowy w
Inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie Zakrzewie

w przypadku kredytu) Dworcowa 4, 77-424 Zakrzewo

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy | ...

rachunek powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, 0.45%
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedlug

fcl}lirig;l:nf)%izi}i/a wybranego Deweloper posiada otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Spoéldzielczym

rodzaju zabezpieczenia Banku Ludowym w Zakrzewie (dalej: Bank), na ktorym to rachunku zdeponowane
srodkoéw nabywcy zostang $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej; Bank wyptaci Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, nie wczesniej jednak niz po uptywie 30 dni
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztu danego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Przy czym w przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi srodki
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego po otrzymaniu wypisu umowy
przenoszacej na Nabywce przedmiot umowy deweloperskiej w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich za wyjatkiem tych, na ktore zgode wyrazit
Nabywca. Przed wyptata $rodkdw =z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego.
Kontrola obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17 ustawy o ochronie praw




nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej: Ustawa), w tym sprawdzenie dokumentacji zwiazanej
z realizacja przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ocen¢ stanu. faktycznego i
dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisal umowe
wspolpracy. Bank moze przeprowadzi¢ kontrole w zakresie szerszym niz wynikajacym
z art. 17 Ustawy. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera. Bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wptlaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy a
na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona jest nabywca wystgpujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat
na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczeg6élnych etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego, okreSlonych w jego harmonogramie. Nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsigwziecia deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek. Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodoéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego uplywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub spoétdzielcza kasg oszczgdnos$ciowo-kredytowa (dalej rowniez jako ,,kasa”). Bank
informuje nabywcow na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym s3
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub
kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane S$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy
deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa powyzej, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym
rachunku. W czasie obowigzywania umowy otwartego rachunku powierniczego, w
terminie, o ktérym mowa powyzej, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcoéw, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania srodkow pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym, ze sposob
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie. Deweloper w terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasa (w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego) informuje nabywcow na papierze lub innym trwalym no$niku o
dokonanej zmianie. Nabywcy moga wstrzymaé¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku,




o ktorym mowa powyzej. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od tej umowy oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz
na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o
ktorych mowa powyzej oraz dokumentow wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewnia-
jacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Spotdzielczy Bank Ludowy w Zakrzewie
Oddziat w Ztotowie

al. Mickiewicza 24a

77-400 Ztotow

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

TERMIN OPIS PRAC BUDOWLANYCH

I ETAP Zakup dziatki, projektu, przygotowanie placu

10,3 % w terminie do 30.05.2026r. | budowy, prace ziemne, wykonanie i izolacja
fundamentdow,

I ETAP instalacja kanalizacyjna podposadzkowa,

23,7 % w terminie do 15.09.2026r. | wykonanie posadzki (beton suchy), $ciany
konstrukcyjne 1 kondygnacji,

III ETAP plyty stropowe nad 1 kondygnacjg, wykonanie
23,9 % w terminie do 15.12.2026r. | balkonéw, schoddéw, wiencoéw nad 1
kondygnacja, Sciany konstrukcyjne 2
kondygnacji, §ciany dziatowe

IV ETAP dach, montaz stolarki okiennej, instalacja
23,4 % w terminie do 15.03.2027r. | elektryczna

wykonanie tynkoéw wewngtrznych, instalacje
V ETAP wodno-kanalizacyjne, posadzki, instalacja
18,7 % w terminie do 30.08.2027r. | grzewcza, stolarka drzwiowa, ocieplenie
budynkoéw, ogrodzenie ogrodu, wykonanie
polbruku

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzacji.

Dopuszczalna jest zmiana ceny w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i
ustug lub zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, wynikajaca z réznic
obmiarowych, z zastrzezeniem, ze rozliczeniu podlega r6znica wigksza niz +/-1,50 %
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego obliczonej wedlug normy oznaczonej jako
PN-IS0-9836:2022-07 i powoduje zmiang ceny Przedmiotu umowy w przypadku
zmniejszenia oraz zwigkszenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Przestanki umowne odstgpienia
Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

- wzrostu stawki podatku VAT, w terminie 14 dni od dorgczenia przez Dewelopera
zawiadomienia o zmianie stawki podatku VAT. Deweloper zwroci wszystkie wptaty jakie
zostaly faktycznie dokonane przez Nabywce w terminie 14 dni od otrzymania przez
Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskie;j.

- gdyby réznica w powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, zwigkszyta cen¢ i byta
wyzsza niz 1,5 % od powierzchni uzytkowej wskazanej w umowie deweloperskiej, w
terminie 14 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu
ceny w zwiazku z wystapieniem réznicy w powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
Kwota wptacona przez Nabywece, tytutem ceny zostanie zwrdcona Nabywcy przez
Dewelopera w nastepujacy sposob:

a) kwota znajdujaca si¢ na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie
wyptacona Nabywcy przez Bank, niezwlocznie po otrzymaniu zgodnego oswiadczenia
woli (porozumienia) Nabywcy 1 Dewelopera o sposobie podziatu $rodkéw
zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie
technicznym oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

b) kwota wyptacona Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zostanie wyplacona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 21 dni od
dnia odstapienia od umowy na rachunek bankowy wskazany uprzednio przez Nabywcg.

Przestanki ustawowe odstapienia — nabywca

1. Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli:

a) umowa deweloperska nie bedzie zawierata wszystkich elementéw z art. 35 Ustawy,
b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore
nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub zalaczniku w czasie pomigdzy
dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami, a podpisaniem umowy
deweloperskiej,

c) Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami, lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania tej umowy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawierana jest umowa deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do Ustawy,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci przedmiotu umowy
deweloperskiej do 30.01.2028r

g) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, z ktérego wynika, ze w przypadku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z
innym bankiem lub spdldzielczg kasg oszczednosciowo — kredytowa umowe




mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana,

h) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy, gdyby Nieruchomos¢ lub
Droga wewnetrzna na dzien zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci Przedmiotu
umowy byta obcigzona hipoteka,

i) Deweloper nie wykona obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie
okreslonym w tym przepisie, to jest w przypadku nie poinformowania Nabywcy o
zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa,
ito w terminie 10 dni od dnia zawarcia tej umowy oraz nie przekazania Nabywcy w tym
terminie o§wiadczenia tego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek na ktory
Nabywca ma wplaca¢ $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy

j) Deweloper nie usunat wady istotnej Domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) rzeczoznawca stwierdzit istnienie wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy,

1) syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach okreslony w :

a) lit. a) — e) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia

b) lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 — dniowy termin na przeniesienie prawa
wlasno$ci przedmiotu umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia

¢) lit. g) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez
Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

d) lit. h), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia

e) lit. 1) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy tj. to jest informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57
lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsiewzigcia deweloperskiego.

3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskie;j jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
przedmiotu umowy deweloperskiej roszczen opisanych w art. 38 ust. 2 Ustawy, ztozonej
w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi. Wobec powyzszego
Nabywca zobowigzany bedzie do wyrazenia zgody w powyzszej formie i w powyzszy
sposob

4. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej na podstawie pkt
1:

a) deweloper zwroci uiszczone dotad przez Nabywce wszelkie §rodki pienigzne na
poczet przedmiotu umowy deweloperskiej i wyptacone Deweloperowi przez Bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia Deweloperowi o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od tej umowy na konto
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Nabywcy, w przypadku uiszczenia powyzszych kwot ze srodkow wilasnych Nabywcy.
Powyzszy obowiazek zwrotu §rodkéw nie dotyczy odszkodowania, o ktérym ponizej
oraz $rodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym.
b) Bank zwroci Nabywcy $rodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z innymi dokumentami
wymaganymi przez Bank.
5. Deweloper zobowigzany bedzie zaptaci¢ na rzecz Nabywcy odszkodowanie za
poniesione przez Nabywce koszty notarialne zwigzane z zawarciem umowy
deweloperskiej 1 koszty wpisu do ksiggi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy, a takze kosztow wykreslenia tych roszczen, na konto Nabywcy lub
gotowka do rak Nabywcy - w przypadku odstapienia przez Nabywce od umowy
deweloperskiej — zgodnie z pkt 1. Powyzsze odszkodowanie Deweloper ui$ci¢ w
terminie do 7 dni od odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej. Wysokosé
ww. odszkodowania stanowi¢ bedzie rownowarto$¢ poniesionych przez Nabywce
kosztow notarialnych zwigzanych z zawarciem umowy deweloperskiej i kosztow wpisu
do ksiegi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, a takze kosztow
wykreslenia tych roszczen z ksiggi wieczyste;.
6. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony w pkt
1 lub § 12 ust. 1 umowy deweloperskiej, Nabywca i Deweloper powinni przedstawi¢ w
Banku zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu S$rodkéw
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym przez
Nabywcow.

Przestanki ustawowe odstgpienia - deweloper

1.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego tj. kwot wynikajacych
z umowy deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze powyzsze
niespelnienie §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy deweloperskiej lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci przedmiotu
tej umowy, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, w
przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a) i b) powyzej, Nabywca zobowigzany bedzie
w terminie do 7 dni od otrzymania od Dewelopera o§wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej, wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla
przedmiotu umowy deweloperskiej, zawartych w niej roszczen wpisanych na podstawie
art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi i
dorgcezy¢ te zgodg Deweloperowi w powyzszym terminie.

3. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej na podstawie
pkt 1:

a) Deweloper zwrdoci Nabywcy s$rodki wyptacone Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcow o odstapieniu od umowy deweloperskiej na konto Nabywcy,
w przypadku uiszczenia powyzszych kwot ze srodkéw wiasnych Nabywcy. Powyzszy
obowiazek zwrotu srodkow nie dotyczy odszkodowania, o ktorym mowa ponizej oraz
$rodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym,

b) Bank zwroci Nabywcy $rodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia
Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej wraz z innymi dokumentami




wymaganymi przez Bank.

4. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia, o ktorym mowa w
pkt 1, Deweloper nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy
deweloperskiej. Deweloper moze jednoczesnie zgda¢ od Nabywcy naprawienia szkody
wyniklej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania na zasadzie art.
471 kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 494 kodeksu cywilnego. Wysoko$¢ ww.
odszkodowania stanowi¢ bedzie rownowarto$¢ poniesionych przez Dewelopera kosztow
notarialnych zwigzanych z zawarciem umowy deweloperskiej i kosztow wpisu do ksiegi
wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy oraz wykres$lenia tych
roszczen z ksiegi wieczystej.

INNE INFORMACJE

I Informacja:

1. o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

W przypadku, jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt hipoteczny w celu realizacji inwestycji (Przedsigwzigcia
deweloperskiego) przez Spotdzielczy Bank Ludowy w Zakrzewie i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz
wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper: -

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem
wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywcow po wplacie przez Nabywcow pelnej ceny, o ktorej mowa w § 5 niniejszej
Umowy, na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ----

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcom mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa
Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa)
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywcow po wptacie
przez Nabywcow pelnej ceny, o ktorej mowa w § 5 niniejszej Umowy,-------------------

3) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub zobowigzanie wyzej
wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywcow po wptacie przez Nabywcow pelnej ceny, o ktorej] mowa w § 5 niniejszej Umowy na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,----

2. w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslié.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego,
3) pozwoleniem na budowg;



4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasno$ci lokalu; nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

W przypadku, jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt hipoteczny w celu realizacji inwestycji (Przedsigwzigcia
deweloperskiego) przez Spotdzielczy Bank Ludowy w Zakrzewie i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz
wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper: -

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem
wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywcow po wplacie przez Nabywcow pelnej ceny, o ktorej mowa w § 5 niniejszej
Umowy, na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ----

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcom mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa
Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa)
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywcow po wplacie
przez Nabywcow pelnej ceny, o ktorej mowa w § 5 niniejszej Umowy,--------------------

3) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub zobowigzanie wyzej
wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywcow po wplacie przez Nabywcow pelnej ceny, o ktorej mowa w § 5 niniejszej Umowy na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,----

0

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spotdzielczy Bank Ludowy w Zakrzewie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Spotdzielczego Banku Ludowego w Zakrzewie.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,



— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Spotdzielczy Bank Ludowy w Zakrzewie nie korzysta ze znakow towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.Informacja zamieszczana w
przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U. z2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo | Lokal mieszkalny: ..........cccccoeueurueneee. zlotych brutto
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Powierzchnia i uktad lokalu mieszkalnego zgodny z zat. nr 1
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni | Cena .......cccoeevnee.... 7} brutto/m2
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | 30.01.2028r.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie  potozenia  oraz Liczba kondygnacji 2
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowal si¢
lokal mieszkalny bedacy Technologia wykonania tradycyjna
przedmiotem umowy




rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych w
czesSci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czeg$é
wspo6lna nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych
zgodny z zal. nr 3

Liczba lokali w budynku

2 w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 dla budynku, po 1 dla kazdego
mieszkania

Dostgpne media w budynku

Energia elektryczna, ciepta woda
uzytkowa 1 ogrzewanie- z wlasnej
kottowni (sie¢ gazowa), telewizja,
woda i $cieki- sie¢ wodno-
kanalizacyjna

Dostep do drogi publicznej

poprzez droge wewngtrzng (dz. Nr
114/24 1 115/22), ktéra ma

bezposrednie potaczenie z istniejgcym
zjazdem z drogg gminng (dz. Nr 109)

oraz droga gminng (dz. Nr 45)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie  inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje  si¢
deweloper

Standard wykonania zgodny z zat. Nr 3

Powierzchnia i uktad lokalu mieszkalnego zgodny z zat. nr 1

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy




Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wilasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

4. Standard wykonania budynku mieszkalnego jednorodzinnego o dwoch lokalach mieszkalnych w zabudowie szeregowej.



